8. PLAN HUKUMLERI
8.1. KURSUNLU (BURSA) REVIZYON NAZIM iMAR PLANI PLAN HUKUMLERI

1. Bu plan ve plan hiikiimlerinde yer almayan konularda “3194 Sayili imar

Kanunu” ve “Planli Alanlar Tip imar Ydénetmeligi® ile ilgili yonetmeliklerde gecen

tanimlar gecerlidir.

2. Her turll binada “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik”

hukamleri gecerlidir.

3. Pis su cukurlari hi¢bir sekilde gol ve akarsulara baglanamaz. Yapilan yapi ve
tesislerin ¢cevresinde ihtiyaca cevap verecek olgude ve saglik kurallarina uygun pis
su kanallari var ise bu aga baglanir. Yok, ise 19.03.1979 gun ve 13783 sayili

Resmi Gazetede yayinlanan “Cukurlara Ait Yonetmelik” hikamleri gegerlidir.

4. Karayolu kenarinda “Karayolu Kenarinda Yapilacak Yapilar Hakkindaki

Yonetmelik” hukimlerine uyulacaktir.

5.1 Temmuz 1993 tarih ve 21624 sayili Resmi Gazete degisik 22 Nisan 2006 tarih
ve 26147 sayili Resmi Gazetede yayinlanan Otopark Yénetmeligi ile Bayindirlik ve
iskan Bakanligi Otopark Yénetmeligi Hakkinda Genel Tebligi hiikiimlerine

uyulacaktir.

6. Yapilacak butin imar plani degisikliklerinde Danigtay 6. Dairesinin 18.10.2006
GUNnlG e:2005/14 k:2006/4862 sayili karari benzer konularda alinmis diger
Danistay kararlari ve 5846 Sayili Fikir ve Sanat Eserleri Kanunu geregi "plan

muellifinin gerekgeli uygun gorasinun alinmasi” zorunludur.

7. (04.05.2015/197 BMK) Ticaret, Konut Disi Kentsel Calisma Alani, Kugilik
Sanayi Sitesi ve Sanayi alan kullanim karari getirilen yerlerde, toplam insaat
ve emsal alanini arttirmamak, kat adedi degistiriimemek ve kendi kat
yuksekligi igcinde kullanilimak kaydi ile imar yuksekligi %15 artirilabilir.”
(04.05.2015/197 BMK)



8.2. KURSUNLU (BURSA) REVIZYON UYGULAMA iMAR PLANI PLAN
HUKUMLER:I

A. GENEL HUKUMLER

1. Bu plan ve plan hiikimlerinde yer almayan konularda “3194 Sayili imar

Kanunu” ve “Planh Alanlar Tip imar Yénetmeligi” ile ilgili ydnetmeliklerde gecen

tanimlar gecerlidir.

2. Her turll binada Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik

hukamleri gecerlidir.

3. Pis su cukurlari hicbir sekilde gol ve akarsulara baglanamaz. Yapilan yapi ve
tesislerin ¢cevresinde ihtiyaca cevap verecek olgude ve saglik kurallarina uygun pis
su kanallar var ise bu aga baglanir. Yok, ise 19.03.1979 gun ve 13783 sayili

Resmi Gazetede yayinlanan Cukurlara Ait Yonetmelik hiktUmleri gegerlidir.

4. Karayolu kenarinda “Karayolu Kenarinda Yapilacak Yapilar Hakkindaki

Yonetmelik” hukimlerine uyulacaktir.

5. Yol, yesil alanlar, otopark vb kamu kullanim alanlari kamunun eline gegmeden

insaat uygulamasi yapilamaz.

6. Mustemilat yapilabilir. MUstemilat (yapinin ihtiyacini karsilamak Uzere yapilacak
odunluk, kuruluk, garaj, depo, siginak vb) tabi zemine oturan yapilar i¢in dar
kenari 5 metreden, en yluksek noktasinin tabi zeminden yuksekligi 3 metreden
fazla olamaz. Mustemilatlar ait olduklarn asil yapiya ve komsu parselin
mugtemilatina bitisebilir. Komsu parselin asil yapisina bitisemez. Mustemilatlar
verilen Emsal degerin disindadir. Mastemilat kullanimi bina tabaninin %50’sini

gecemez.

7. Resmi Kurum, Saglik, Belediye Hizmet Alani, Egitim Tesisleri, ibadet Yeri,
Sosyal Tesis Alanlari vb kamu kurulus alanlarindaki yapilanmalarda E=1.00, Bina
Yuksekligi Serbesttir, bahge mesafelerinde planda belirtilen yapi yaklasma

mesafelerine uyulacaktir.



8. Planda verilen kat adedinin altinda kalan mevcut ruhsath yapilarin kat
ilavelerinde; statik yonden ilave kati/katlari tagiyabilecegi belgelenmesi kaydi ile
kat/katlar verilmesinde Belediyesi yetkilidir. Bu gibi durumlarda Yonetmeligin 6n

g6rdigu arka bahge mesafesi ile ilgili hUkmU aranmaz.

9. Zemin ve Temel Etidii Raporunun Hazirlanmasina lliskin Esaslar ile Bayindirlik
ve Iskadn Bakanliginca Uygulanan Etit Esaslarina gore jeolojik-jeoteknik etiit

raporlari hazirlanacaktir.

10. 1 Temmuz 1993 tarih ve 21624 sayili Resmi Gazete degisik 22 Nisan 2006
tarih ve 26147 sayih Resmi Gazetede yayinlanan Otopark Yonetmeligi ile
Bayindirhk ve Iskan Bakanligi Otopark Yonetmeli§i Hakkinda Genel Tebligi

huakamlerine uyulacaktir.

11. Konut alanlarinda ve Ticaret alanlarinin zemin Ustu katlarinda arka bahce
mesafesi min. h/2’dir. Minimum arka bahgce mesafesi c¢iktiktan sonra bina
derinligini 10 metrenin altina dustugu durumlarda bina derinliginin 10m’ye
tamamlanabilmesi i¢in arka bahge mesafesi 2 metreye kadar disurilebilir. Ancak
arka bahce mesafesinin 2 metreye dusltrilmesi durumunda bina derinligi 7
metrenin altinda kaliyor ise bina derinligi 7 metreye tamamlamak icin arka

bahc¢enin 1 metreye kadar dusurulmesinde Belediye yetkilidir.

12. Yapilacak batin imar plani degisikliklerinde Danistay 6. Dairesinin 18.10.2006
gunli e:2005/14 k:2006/4862 sayili karari benzer konularda alinmis diger
Danistay kararlari ve 5846 Sayili Fikir ve Sanat Eserleri Kanunu geregi "plan

muellifinin gerekgeli uygun gorasunun alinmasi” zorunludur.

13. Tum vyapilasma nizamlarinda (Ayrik-ikiz-Bitisik-Blok) otopark yapilmasi
durumunda subasman kotu +2.50 metreye kadar kaldinlabilir. YUkseklikten
sayllmaz. Otopark katinda badimsiz bélim numarasi alinamaz. Amaci disinda
kullanilamaz ve bagimsiz bolum eki yer alamaz. Yonetmelikten kaynaklanan
zorunlu ortak alanlar yer alabilir. (Bursa Bulyuksehir Belediye Meclisi’nin

28.03.2018 tarih ve 863 sayil kararina istinaden eklenmistir.

B. KONUT ALANLARI

B.1. Ayrik-ikiz Nizam Konut Alanlarinda,



1. Konut adasi iginde yapilasma Ayrik ve ikiz Nizam olabilir. Parsellerin Ayrik ve

Ikiz yapilanmasina Belediyesince karar verilecektir.

2. ifrazlarda parsel cephesi Ayrik yapilanmada min 14 metre, ikiz yapilanmada

min 11 metredir. Minimum parsel bayukligtu 300 m*dir.
B.2. Bitisik Nizam Konut Alanlarinda,

1. Ifraz kogullarinda “Planli Alanlar Tip imar Yénetmeligi” hikimleri gegerlidir.

C. TICARET ALANLARI

1. Ticaret taramalari gosterimi sematik olarak verilmis olup yola cephesi olan
parsellerin timiinde zemin katlarin ticaret yapilmasi zorunludur. Ust katlarda ise

de istege bagli olarak ticaret veya konut yapilabilir.

2. Yanici, patlayici madde isleyen, depolayan ve satigini yapan, toz ve gurultu

Kirliligi olusturan ticarethaneler yapilamaz.
D. SANAYi ALANLARI

1. Emsal=0.50, Bina Yuksekligi Hmax Gretim tlrine go6re Belediyesince

belirlenecektir.
2. Yapilanmada sanayi turinun niteligine gore ilgili mevzuat hukumleri aranacaktir.

3. ifrazlarda Parsel Genigligi min. 40 metre, Parsel Derinligi min. 40 metre, Parsel
BuyUkligi min. 2000m?2dir. ifraz sonrasi olusan parsellerde yapilasmalar komsu

parsellere en fazla 5 metre yaklasilabilir.

4. Yap! yaklasma mesafelerinde, 10 metreden genis en kesitli yol cephelerinde 15
metre,10 metre en Kkesitli yol cephelerinde 10 metre, komsu parsellerden ise 5

metre yap! yaklasma mesafesi uygulanir.

E. KUGUK SANAYi ALANLARI

1. Hmax= 7.50 metredir. Planda belirtilen yapi yaklasma mesafelerine uyulacaktir.
2. Ifrazlarda min cephe genigligi 6 metredir.

F. SPOR ALANLARI

1. Futbol, basketbol, voleybol, tenis vb spor faaliyetlerini iceren agik ve kapali

alanlar ile tesisin kullanimi tamamlayici nitelikte olan soyunma, hakem, idareci



odasli, wec-dus, lokal, kantin, kafeterya vb gibi tesisler yapilabilir. KAKS=0.10, Bina
YUksekligi kapal spor salonlari igcin Hmax=7.50m, diger tesisler i¢cin Hmax=3.50m

olup, yapilacak yapilar arag yollarina en fazla 10 metre yaklasabilir.



